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Mbaqalanin ilk qisminda mévzu ila bagh hiiquqi terminologiva barasinda qisa izahat
verilmis daha sonra isa, asya haqlarimin miixtalif meyarlar asasinda miixtolif sakilda qruplags-
dirtlmasina baxmayaraq hiiquqi cohatdon an ¢ox ahamiyyat kasb edon qruplasdirilmanin asya
haglarmin tomin etdiyi salahiyyat baximindan edilon qruplagdirma oldugu gostorilmisdir.
Moagalanin ikinci hissasinda asya haqlarinin tomin etdiyi salahiyyat baximindan néviari gésta-
rilmis va bunlar barasindaki tomal anlayislara agiqhq gotirilorak bunlar arasindaki tomal
forqliliklar izah edilmigdir. Maqalanin son gisminda isa, bu asya haqlarimin hamisini ahato
edon timumi prinsiplora vo bunlarin miilki qanunvericilikds neca aks olunmasina agiqliq
goatirilmigdir.

Acar sozlar: haqq, miilkiyyat, solahiyyat, ogya haqlari, mohdud asya haqlari, servitut,
uzufrukt, tikintiys varasalik, girov, prinsip

Dilimizs orob dilindon kegmis bir s6z olan “hiiquq” kolmosi, oslindo
“haqq” kolmosinin com formasidir. Haqq sozii mongo etibarilo bir subyektin
taninan, gobul edilon, basqa s6zlo qorunan menfaatini ifads edir. Bazi xarici
dillords “haqq”1 ifado edon s6z ilo “hiiquq™u ifado edon s6z eynidir. Masalon,
fransiz dilindo “droit” , Alman dilinds “recht”, italyan dilinds “dritto”, Rus di-
lindo “mpaBo” kolmolorini bunlara misal olaraq gostormok miimkiindiir.
Alman, fransiz va italyan hiiquq adebiyyatlarinda “hiiquq” so6zii ilo “haqq”
sOziliniin ifado etdiyi monam forqlondirmok mogsadilo bu sdzlorin ovvalino
“obyektiv” (“hiiquq” sozii ilo bir sistem vo ya hiiquq elminin miisyyon bir
sahosi nozordo tutulan hallarda) vo “subyektiv”’ (hiiquq sistemi torofindon
soxslorin konkret qorunan xiisusi bir monfosti nozords tutulan hallarda) sozlori
olava edilir (5, 78). Dilimizdo hom “haqq” kolmosi, hom do “hiiquq” kolmaosi
olduguna goro, biz asagida “hiiquq” kelmasini obyektiv sistemi vo ya hiiququn
miloyyon bir sahosini (yoni masalon, xiisusi hiiquq, osya hiiququ vo ya vo-
rosalik hiiququ va s.) ifado etmok {igiin, “haqq” kolmasini iso, hor hansi bir
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soxsin bu obyektiv sistem (yoni hiiquq sistemi vo onun miioyyon bir sahosi,
mosolon miilki hiiquq) torofindon taninan vo qorunan subyektiv monfostini
(masolon, miilkiyyat, girov, muzdun miigaviloys uygun bir gokilds ddonilme-
sini tolob etmo va s. ilo bagli monfastini) ifads etmok iigiin istifado edocoyik.
Beloaliklo, hom so6zlorin mona qarisigliginin qgarsist alinmis olar (glindslik ho-
yatda getdikco “haqq” sozii, 6zlinilin osil monasina tam ziddino “icars haqq1”,
“gedis haqq1” vo s. kimi borc vo ya 6hdolik monasinda da islodildiyino sahid
oluruq), hom do ifadonin daha aydin olmasini tomin etmok {i¢iin “obyektiv”’ vo
“subyektiv” s6zlorinin istifado edilmosine do ehtiyac qalmaz.

9sya haqlarmmin névlari. ©sya hiiququnun osas movzusu olan osya
haglarina neco torif verilmosinin lazim golmosi ilo bagli hiiquq elmindo
miixtolif yanasmalar olsa da (4, 99-102), osya haqglarinin xiisusiyystlori ba-
rosindo fikir ayrili§i yoxdur. ©sya haqglari, mdvzulari, tomin etdiyi solahiy-
yatlor vo sahiblorinin toyin edilmo torzlorine goro miixtalif qruplar soklindo
tosniflondirilir. Ancaq bunlar icorisinds on ¢ox hiiquqi ohomiyyat kosb edon
tosnifat, ogya haqlarinin tomin etdiyi solahiyystlorin meyar olaraq alinmasi
osasinda aparilan (buna “asya haqlarmin mahiyyoti etibarilo olan tosnifat”
grupu da deyilir) tosnifatdir. Tosadiifi deyildir ki, Miilki Macallods do ogya
haqlari, mohz onlarin tomin etdiklori solahiyyotlor asas alinmaqla miilkiyyot
haqq1 (tam asya haqq1) vo mohdud asya haglari soklinds tonzimlonmisdir.

Miilkiyyat haqq1 xaricindaki digor asya haqlar1 miilkiyyot rpynn-
nin tomin etdiyi bir qisim imkan va salahiyyatlorin miilkiyyat hagqindan
ayrilaraq miistoqil bir hala gatirilmasi sayasindo omoals gotirildiklorina
gora, miilkiyyat haqqi tam asya haqqu, digar asya haqglari iso mahdud asya
haqlar1 hesab olunur. Asagida bu tosnifat ¢orgivasindoki hor iki nov asya
haqglarina ¢ox qisa olaraq nazori cohatdon agiqliq gotirmoyo calisacagiq. Ancaq
burada dorhal onu da xiisusi olaraq qeyd edok ki, biz asagida miilkiyyat va
mahdud asya haqlarimin tabe tutuldugu hiiquqi rejimin analiz va izahatini
deyil, sadoco olaraq bu iki ndv asya haglarinin imumi mahiyystino imumi bir
anlay1s soklinda nazari cohatdon mahiyyatlorine agiqliq gotirmays calisacagiq.

Bundan sonra iso, miilki qanunvericilikde osya haqlart ilo baglh olan
qaydalarin diizgiin vo magsadouygun bir sokildo tofsir vo totbiq edils bilmasi
moasolasinda ¢ox boylik bir ohomiyyat vo rola sahib olan “ogya hiiququnun
prinsiplori”na aydinliq gotirmayas ¢alisacagiq.

Tam asya haqqn kimi miilkiyyat haqqi. Tomin etdiyi solahiyyatin
hocmi baximindan tam olan asya haqqi miilkiyyot haqqidir. Ciinki miilkiyyot
haqqt 6z sahibina asya ilizerinde inhisarli bir gokilds on genis hakimiyyast va
solahiyyatlor tomin edon bir agya haqqidir. MM-do bu solahiyyotlor “sahiblik
hiiququ”, “istifads hiiququ” vo “soroncam hiiququ” olaraq ifads edilmisdir (m.
152). MM-ds “sahiblik” miilki hiiququn basqa bir institutunu ifade etmak ti¢lin
istifads edildiyini vo sahiblik edonin buna solahiyysti olmasa da qanunon
goruna bildiyini nozore alaraq, biz, miilkiyyot haqqnin tomin etdiyi solahiy-
yatlari, latincadan galon osl menalarina uygun bir sokildo, miivafiq ardicilligla
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“istifado”, “faydalanma” vo “sorancam verma” olaraq adlandirilmasinin daha
mogsadouygun vo izahedici oldugu qonastindoyik. Miilkiyyot haqqi sahibi
olaraq malik, hiiquqi g¢orgivonin igorisindo qalmaq sorti ilo ogya ilo istodiyi
kimi roftar edos bilor. Malikin asya {izorindaki solahiyyatlorinin hamisi, godim
Roma Hiiququndan indiyadok, “istifado” (usus), “faydalanma” (fructus) vo
“soroncam vers bilma” (abusus) solahiyyatlori olaraq ii¢ baslica qrupda top-
lanir. Miilkiyyst haqqi yegans haqdir ki, hom ogya barasindo soroancam vers
bilmo solahiyyatini (yoni osyanin hiiquqi miigaddsratini miioyyon eds bilmo
solahiyyatini) tomin edir, hom do asya iizorinds bu {i¢ solahiyyotin hamisini
birlikdo tomin edir.

Miilkiyyat haqqinin tam ogya haqqi olmasi, hom do onun inhisargi
olmasi zoruratino sabob olur. Ciinki, miilkiyyst haqqinin tomin etdiyi bu sola-
hiyyatlorin bir oldo comlogmasi vo xiisusilo do bu solahiyyatlor i¢arisindo miil-
kiyyot haqqnin 6ziinomoxsuslugunun romzi sayilan soroncam vermo sola-
hiyyati asya tlizorindo yalniz bir dono miilkiyyst haqqi ola bilocayi zaruratini
omolo gotirir. Belo ki, bir ogya iizorinds iki ayr1 miilkiyyat haqqinin olmasi,
miilkiyyat haqqi sahiblarinin bu haqlarindan (yoni miilkiyyot haqlarindan) irali
golon solahiyyatlorinin istifadosini miimkiinstiz edor. Masalon deyok ki, bir
minik avtomobili izorinds iki dona miilkiyyat haqqi oldugunu vo bu miilkiyyat
haqqinin birinin M1-9, digarinin iso M2-5 moxsus oldugunu xoyalimizda to-
sovviir edok. Belo olan halda, minik avtomobili {izorinds ayr1 vo miistoqil bir
miilkiyyat haqqi sahibi olaraqg M1 bu avtomobili Ul-o, M2 isos ayr1 bir miil-
kiyyat haqq: sahibi olaraq bu avtomobili U2-o satib &zgoninkilosdirmosi
miimkiin olmadig1 kimi, ayr1 bir miilkiyyat haqqi sahiblori kimi bu avtomobili
he¢ 0z istodiklori kimi istifado do edo bilmayacoklor. Noticads, no M1, na do
ki M2, he¢ vaxt bu avtomobili bir-birlorindon miistoqil olaraq ayri-ayri
miilkiyyot haqqi sahiblori kimi 6z miilkiyyst haqlarindan istifads edo
bilmayacoklor. Yoni bels bir miilkiyyst haqqi ola bilmoz.

Belolikla, osya tizorindo zoruri olaraq yalniz bir dons miilkiyyot haqqi
ola bilor. Ancaq miisyyan bir osya iizorinds olan bu bir dono miilkiyyat haqqi
eyni anda birdon ¢ox soxso aid ola bilor ki, belo olan hallarda {imumi miil-
kiyyot hallar1 omolo golir. Yoni bir osya iizorindo bir dono olan miilkiyyot
haqqt eyni anda birdon ¢ox soxso aid olduqda timumi miilkiyyst hali amalo
golmis olar.

Mbshdud asya haqlari. Osya iizorinds miilkiyyast haqqinin tomin etdiyi
solahiyyatlorin hamisini deyil, yalniz bu solahiyyatlorin miioyyon bir gismini
tomin edon osya haqlarma mohdud asya haqlart deyilir. MM-do do miilkiyyat
haqqi xaricindoki osya haqlari timumi bir sokildo ifado edildikdo “mohdud
osya hiiququ” soklinds ifads edilmisdir (m. 160 vo 162.2).

Yuxarida da geyd edildiyi kimi, mohdud asya haqlar1 bir ogya iizorindo
olan miilkiyyat haqqunin tomin etmis oldugu solahiyyastlorin bir gisminin
ayrilaraq miistoqillosdirilmosi noticosindo meydana golmisdir. Bu soboblo do,
mohdud osya haqlar1 6z sahiblorino yalniz miilkiyyst haqqinin 6z miilkiy-
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yot¢ising tanidigi salahiyyastlorin bir qismini, hom do miilkiyyst haqqina no-
zoron daha dar bir ¢orcivado, tomin edir. Digor torofdon do, bir osya tizorindo
mohdud ogya haqq: tosis edildikdo, homin ogya iizorindoki miilkiyyat haq-
gindan irali golon solahiyyatlordo, mohdud osya haqqinin tomin etdiyi sola-
hiyyat nisbatinds bir azalma bas verir. Buna goro do, istor dasinar, istorss do
dasinmaz bir ogya iizorindo mohdud osya haqqi tosis edildikdo, homin ogya
“yiiklii” ogya deyilir. Clinki bu asya lizorindoki miilkiyyst haqqinin tomin et-
diyi solahiyyatlords, mohdud osya haqqinin tomin etdiyi solahiyyat nisbatindo
bir azalma olur.

Mohdud osya haqlari, miilkiyyat haqqindan yalnizca tomin etdiklori
solahiyyatlorin say1 etibart ilo deyil, ham do bu soalahiyyatlorin mahiyyati vo
hocmi etibart ilo do forqlonirlor. Mohdud osya haqlart mohz tomin etdiklori bu
(miloyyan vo miilkiyyat hagqina nisbaton mohdud olan) solahiyyatlorin mahiy-
yat vo hocmi baximindan 6z aralarinda miixtslif qruplara boliiniirlor. Biz asa-
gida Azorbaycan qanunvericiliyindo mévcud olan mohdud osya haqlarini,
onlarin tabe tutuldugu hiiquqi rejimin tohlil vo izahina girmoadon, bu ndqteyi-
nazardon togdim etmoya ¢alisacagiq.

Servitut haqqi. MM-do servitutla bagh torif belo verilmisdir: “Servitut
dasinmaz asyamin digor dasinmaz agya miilkiyyat¢isinin xeyrina ela yiiklii edil-
masidir ki, bu zaman ona (digar dasinmaz asyanmin miilkiyyat¢isina) ayri-ayri
hallarda asyadan istifads etmaya icaza verilir vo ya dasinmaz asyamin miil-
kiyyatgisina miiayyan harakatlori yerina yetirmaya va ya miilkiyyat hiiququndan
irali galon digar hiiquqlart hayata kegirmaya icaza verilmir” (m. 255.1).

Gorilindiiyli kimi qanuni torif aciq deyildir, daha dogrusu servitutun
tinsiirlori bu torifdo diizglin bir ifado ilo agiglanmayib. Haqigoton, avvala,
ganuni torifdo xeyrino yiiklii edilon dasinmaz asyanin miilkiyyatgisi ilo, yiiklii
hala gotirilon dasinmaz osyanin miilkiyyat¢isi aydin bir sokildo bir-birindon
forglondirilmayib, yoni qanuni torifdon bunlar aydin olmur.

Tkincisi isa, yiiklii dasinmaz osyanin miilkiyyotcisi olan soxs, istonilon
hor bir halda yiiklii daginmaz osya tizorindoki miilkiyyot haqqindan (hiiqu-
qundan) irali golon miioyyan bazi solahiyyatlorini (qanundaki ifados ilo ifads
edosi olsaq, “hliquglarin1”) hoyata keciro bilmoz. Yoni servitutun xeyrino
yiikli edilmis dasinmaz ogya miilkiyyotcising tomin etdiyi istifadonin mahiy-
yot vo movzusundan asili olmayaraq, yiiklii dasinmaz ogya miilkiyyatgisinin
borcu, homiso miilkiyyat haqqindan iroli golon bazi solahiyyatlorini hoyata
kecirmomo soklindo tozahiir edir. Halbuki, ganuni torifdon elo ¢ixir ki, sanki
yiiklii daginmaz ogya malikinin borcu basqa sokildo do tozahiir eds bilor.

Oslindo MM-nin servitut ilo baglh miiddoalarina diqqgetlo fikir versok,
gorarik ki, servitut iki linsiira: 1- servitutun daginmaz ogyaya bagli bir haqq
oldugu {nsiiriino; 2- servitutun, bagli oldugu dasinmaz osyanin miilkiyyot-
¢isino bagqga bir (yiiklii) dasinmaz osyan istifado etmok solahiyyatini tomin
etmo iinsiliriino osaslanir. Bunu nozoro alaraq servitut haqqina belo torif vero
bilorik: “Servitut, xeyrina yiiklii edilmis dasinmaz agyamin miilkiyyatcisina
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Viiklii olan dasinmaz asyant mahdud bir sakilda istifads etma salahiyyati veran
bir agya haqqidir’.

Buraya godor verilon izahatdan da basa diismok olar ki, servitut bir
qayda olaraq bir dasinmaz osyanin basqa bir dasinmaz osyanin miilkiyyastgisi
lehino miioyyon bir istiqgamotdo istifado edilmosini tomin edon bir ogya
haqqidir. Yoni servitut (dasinmaz) asyaya bagl bir haqdir: xeyrino yiikli edil-
mis dasmnmaz ogyaya kim malik olursa, servitut haqqinin sahibi do o olur.
Yalniz MM-dos buna yasayis yerindon istifado ilo bagli bir istisna nozordo
tutulmusdur. Belo ki, MM-nin 255.8-ci maddasinds miioyyan bir soxs lehina
yasayis yerindon servitut olaraq istifado etmok haqqinin tasis edilo bilocayi
nozordo tutulmusdur. Belo bir servitut asyaya bagl olaraq, sirf miiayyan bir
saxsin xeyrina olaraq tasis edildiyina gora, soxsi servitut adlanir. MM-nin
228-ci maddosindo vo 01.10.2009 tarixindon etibaron qiivvoys minon
30.06.2009 tarixli yeni Monzil Macallosindo nazords tutulan “yasayis bina-
sinin torkib hissosindon istifado hiiququ” da bir soxsi servitutdur. Bu ndv
servitutun 6ziinomoxsus xiisusiyyati, birlikdo yasayan ailo {izvlorino moxsus
oldugda 6ziinii biiruzs verir. Belo ki, dasinmaz ogyalar iizorinds asya haqla-
rinin oldo edilmosi, qayda olaraq, notariat qaydasinda rosmilogdirilon razilas-
ma ilo nozords tutulan osya haqqinin reyestrdo geydiyyatinin aparilmasina
baglidir. Halbuki, monzil mahiyyatindoki yasayis yerinin maliki ilo birlikdo
yasayan ailo ilizvlorinin yasayis binasinin torkib hissosindon istifado haqqi
mahiyyatindoki soxsi servitutun alds edilmasi, no bu sokilds rosmilosdirilon bir
razilagma sortino, no do ki, reyestrdoki qeydiyyat sortino baglh deyildir.

Servitutlar, xeyrino yiiklii edilmis daginmaz ogyanin malikine tomin
etmis oldugu istifadonin torzindon asili olaraq miisbat (aktiv) vo monfi (passiv)
olmagq tizro iki qrupa boliiniirlor. ©gar servitut haqqi sahibinin yiiklii daginmaz
osyadan yararlanmasi, homin yiiklii dasinmaz osyan1 birbasa vo omali bir foa-
liyyatlo maddi olaraq istifado etmosi soklindo hoyata kegirilirsa, onda miisbot
(aktiv) bir servitut hagqindan; yox, agor sirf yiiklii daginmaz asyanin miioyyon
bir sokildo istifado edilmosinin qadagan olunmasini tomin etmo soklindo
tozahiir edirso, onda da monfi (passiv) bir servitut haqqindan bohs edilir.

Indi yuxarida servitutla yiiklii edilmis dasinmaz osya malikinin (miil-
kiyyatgisinin) va servitut haqqi sahibinin yiiklii dasinmaz osyadan yararlanma
formalar1 ilo bagli qeyd edilonlori misallar {izorindon izah edok. Masolon
deyok ki, M1, M2 vo M3 yan-yana vo donizo yaxin olan ii¢ ayr1 hoystyani
torpaq saholorino malik olan soxslordir. 1-) M1-in 6z hoyatyami torpaq saho-
sino qaz tochizati xottino ke¢idi tomin etmok {iglin M2-nin torpaq sahosi
tizorindo servitut tosis ettirmis oldugunu forz edok. 2-) M1-in, hoyatyani torpaq
sahasindaki evinin doniz manzaresini baglamamasi barads diger bir qonsu
torpaq sahosino malik olan M3 ilo raziliga golmis vo bunu servitut olaraq
miivafiq reyestrdo qeydiyyata aldirmis oldugunu forz edok. Burada digget
elosok, hor iki halda da, servitutla yiiklii hala golon daginmaz osya maliklorinin
6hdaliyi miilkiyyot haqglarindan galon bozi salahiyyatlori hayata kegirmoma,
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harokatsiz qalma soklinds, yoni monfi bir horokot soklinds tozahiir edir. Belo
ki, 1-ci halda M2 6z torpaq sahasindon 6zgssinin istifado etmasino maneo
olmama, basqa sozlo, 6zgasinin istifadosine dozmak 6hdsliyini dasiyir (hal-
buki, miilkiyyat haqqi 6z sahibino miilkiyyat predmeti olan osgyadan basqala-
rinin istifado etmosini qadagan etmo solahiyyotini do tomin edir); 2-ci halda
159, M3, 0z torpaq sahosindon M1-in malik oldugu qonsu torpaq sahasindoki
evin doniz monzarasini baglamamagq, basqa sozlo, 6z torpaq sahasindon M1-in
malik oldugu qonsu torpaq sahosindoki evin doniz menzorasini baglayacaq
soklido istifado etmamoak 6hdsliyini dasiyir.

Gortildiiyli kimi, hor iki halda da yiiklii daginmaz asyanin malikinin
6hdoliyi onun miisbat (aktiv) bir sokildo harokat etma torzino deyil, dézmok vo
ya ¢okinmok soklindoki manfi (passiv) bir horokoat torzindos tozahiir edir.

Ancaq servitut haqqi sahibinin bu haqqini hayata kecirma torzi forqli
sokillordo tozahiir edo bilor. Belo ki, verilon misala baxanda, servitut haqqt
sahibi olaraq xeyrino yiiklii edilmis daginmaz osyanin maliki olan M1-in, M2-
ya aid olan torpaq sahasindon istifado etmosi, homin torpaq sahosindon 6ziino
gaz xotti kegirma soklinds olduguna goro, servitut haqqi da miisbot (aktiv) bir
horokotlo hoyata kecirilmis olur. Yoni bu halda servitut haqqindan istifado
formas1 miisbat bir horokoto baglanmisdir. Ancaq, M3-i{in miilkiyyatindo olan
yiiklii torpaq sahosi iizorindoki servitut haqqinin hoyata kecirilmasi baximin-
dan bunu deys bilmarik. Ciinki, xeyrino servitutla ytklii edilmis dasinmaz os-
yanin maliki olan M1-in M3-9 aid olan yiiklii torpaq sahosindon istifado et-
masi: hamin torpaq sahosini faktiki olaraq fiziki bir tomas qurmagqla deyil, sirf
yiiklii torpaq sahasinin xeyrino yiiklii edilmis dasinmaz osyanin monzorasini
ortocok sokildo istifado olunmasmin garsisini almaqla, yoni miioyyon bir
istigamotda harakatsizliyin tomin edilmasi soklindo hoyata kegirilir.

Natico etibarilo servitutun miisbat (aktiv) vo monfi (passiv) olaraq
gruplara ayrilmasi, yiiklii dasinmaz osya malikinin horokatino deyil, servitut
haqqt sahibinin bu haqqindan istifado etma torzins asaslanir.

Beloliklo, mohdud bir osya haqqi olaraq servitut 6z sahibino ogya
tizorindo birbasa hakimiyyoti tomin etmoklo ona homin oagya {izorindo yalniz
istifads solahiyyatini tomin edir. Halbuki, tam bir asya haqqi olaraq miilkiyyot
haqq1 hom istifado, hom faydalanma, hom do soroncam vermo solahiyyatlorini
tomin edir. Bundan basqa, servitut haqqinin tomin etmis oldugu istifado
solahiyyati do miilkiyyat haqqinin tomin etmis oldugu istifado solahiyystinin
hocmindon daha mohduddur. Belo ki, servitut haqqi yiikli dasinmaz iizorindo
yalniz miioyyan bir istiqamotds (masalon, zaruri yol va ya kegidi tomin etmok
ya da monzorinin Ortiilmosino yaxud gurultulu is yerlorinin tikilmosinin qa-
dagan olunmasini tomin etma va s.) istifado solahiyyeti tomin etdiyi halda,
miilkiyyot haqqi 6z sahibino miilkiyyat predmeti {izorindo hor bir istigamatdo
istifada solahiyyati tomin edir.

Uzufrukt haqqi. MM-do uzufrukta, “Uzufrukt asyanin va ya hiiqug-
larin ela yiikliiliiytidiir ki, bu zaman xeyrina yiikliiliik miiayyanlasdirilon saxs
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(uzufruktuar) onlardan istifada etmak va fayda gotiirmak hiiququna malikdir,
lakin miilkiyyatcidon farqli olaraq bu asyanmi va hiiquglart girov goymagq,
ozganinkilasdirmak va ya varasalik iizra vermak hiiququna malik deyildir”’ (m.
263.1) soklindo torif verilmisdir. Gortildiiyli kimi, ogya lizoerinde uzufrukt hag-
q1 tasis edildikdo, uzufrukt haqqi sahibi (hansi ki, MM-ds bu soxs “uzufruk-
tuar” soklindo togdim edilmisdir) uzufrukt haqqinin predmeti olan ogsyan1 hom
istifado etmok, hom ondan fayda gotiirmok solahiyyatino sahib olur. Basqa
sOzlo, miilkiyyat haqqnin tomin etdiyi iic miithiim sslahiyystdon ikisini
uzufrukt haqq1 6z sahibino tomin edir. Hotta bir asya iizorinds uzufrukt haqqs
tosis edildikds, homin ogya iizorindoki miilkiyyst haqqi ¢ox mohdudlas-
digindan belo bir ogya lizorindoki miilkiyyat haqqina “quru miilkiyyat” haqqi
da deyilir (2, s. 20). Homg¢inin, uzufruk haqqinin predmetinin dasinmaz osya
olmasi gort olmadigr kimi, imumiyyotlo he¢ osya olmasi da sort deyildir.
Ancaq bu xtiisus, uzufrukt haqqinin bir ossya haqqi olmasma xoslal gotirmir.
Ciinki, hom uzufrukt haqqi osya iizorinds 6z sahibino birbasa hakimiyyot
tomin edir, hom do agya ilo bagli uzufrukta dair qaydalar osas alinaraq uzufrukt
predmetinin asya olmadigi hallara da totbiq edilir.

Bununla belo, istor ogyadan istifado edilmasi, istorso do osyadan fayda
gotliriilmosi ilo olagadar uzufrukt haqqinin tomin etdiyi solahiyyastlor, miil-
kiyyot haqqinin bu istigamotdo tomin etdiyi solahiyyatlorin hocmi godar genis
deyildir. Belo ki, uzufrukt haqqi sahibi uzufrukt predmetininin istifado mogso-
dini doyisdirmok surati ilo, yoni toyinatin1 doyisdirorak istifads eds bilmoz (m.
265.2), istifado mogsadini doyisdirmoss belo, uzufrukt predmetinin normal
asinma hoddini kegmosino sobab olacaq sokilds onu istifads do eds bilmoaz (m.
265.5; 265.14), hamginin bu kimi hallara yol verarok uzufrukt predmetindon
fayda da gotiirs bilmoz (m. 265.7).

Girov (va ipoteka) haqqi. Girov vo ipoteka haqqi, bir soxsi tolobin
borclu torofindon yerino yetirilmosini tominat altina almaq mogsodilo osya
tizorindo bu tolob sahibino taninan bir agya haqqidir. Girov haqq ilo bir soxsi
tolobin yerino yetirilmasi bir ogyanin doyori ilo tominat altina alinir vo ogor
soxsi tolob yerino yetirilmozso, bu tolobin sahibi homin o osyanin satilaraq
onun satig pulu hesabina soxsi tolobin yerina yetirilmosini tomin etmok imka-
nina sahib olur. Bagsqa s6zlo girov haqqi, 6z sahibino tominat altina alinan
soxsi tolobin yerino yetirilmoadiyi hallarda girov predmeti osyanin kimdo
olmasindan asili olmayaraq satdirma solahiyysti tomin edir. Girov haqqinin
tomin etdiyi osyan satdira bilmo solahiyyati, miilkiyyat hagqindaki soroncam
verma (abusus) solahiyyotindon amolo golmisdir. Ancaq burada da digor asya
haglarinin tomin etmis oldugu solahiyyastlords oldugu kimi, girov haqqinin os-
ya barasinds tomin etmis oldugu bu salahiyyat, miilkiyyot haqqinin sarancam
vermo (abusus) solahiyyoti garsisinda oldugca mohduddur: yalnizca sortlor
ger¢oklosdiyi toqdirdo satdirma imkani tomin edir. ©syanin satisindan oldo
edilon pulun hamisi deyil, yalmizca girov haqqi sahibinin soxsi tolobini
qarsilayan qismi ona (girovsaxlayana) aiddir.
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Burada agla golo bilor ki, girov haqqi sahibi agyani birbasa 6zii deyil,
bir bagqas1 vasitasi ilo satdira bildiyino goro, 6z sahibino girov predmeti olan
osya lizorindo birbaga hakimiyyat tomin etmir. Ancaq nazoro almaq lazimdir
ki, girov haqqi 6z sahibing, agsyanin kimds olmasindan asili olmayaraq vo heg
kimin ray vo tasdiqine bagli olmadan onun satilmasina nail olma imkani tomin
edir. Yoni girov haqqi, osyanin omlak monsubiyyoti baximindan hiiquqi mii-
gaddoarati barasindo birbasa gorar verms salahiyyati tomin edir, yetor ki, girov
haqqunin istifade sortlori gergoklosmis olsun. Girov predmetinin satilmasina
yonolik tolobin mohkomoys ydnoaldilmosinin ganuni bir sort olaraq nozordo
tutulmasinin sabobi, girov haqqinin istifads sortlorinin bas verib-vermadiyinin
obyektiv olaraq miiayyon edilmasini tomin etmokdir, yoxsa, girov predmetinin
satilib-satilmamasi barods mohkomaya bir insiyativ vermok deyildir. Mohz bu-
na gora do, girov haqqinin istifado sortlori gergoklosdiyi toqdirdo, mohkomonin
girov haqq1 sahibinin talabini yerins yetirmok macburiyyati vardir.

Nohayat, girov haqqi bir tolobin yerino yetirilmasini tomin etmok
moqsadi ilo qurulan bir osya haqqi olduguna goro, miistoqil deyil, “bagh”
(MM-nin 269.5, 376 vo s. maddolorinds girov haqqinin bu xiisusiyyati “slava”
sOzii ilo ifado edilmisdir) bir haqdir. Belos ki, girov haqqt tolobin (yoni soxsi
haqqin) yerino yetirilmasini tomin etmok iiclin meydana gatirildiyino gora,
girov haqqinin movcudiyyatindon bohs edo bilmak tigiin har seydon avval bir
soxsi haqq (telob hiiququ) olmalidir. Yoni girov (vo ipoteka) haqqinin amals
golmo sabobi, moagsad vo funksiyasi bir soxsi haqqin yerins yetirilmasini tomin
etmokdir. Halbuki, MM-do is9, “6hdsliyin icrasinin tomin edilmasi lisuludur”
deyilmoklo masalo oks torafdon ifado edilmisdir. Belo ki, tominat altina alinan
oslindo 6hdolik deyildir, tominat altina alinan soxsi haqqin aldo edilmosidir.
Yoni alacaqliya (kreditora) soxsi haqqmnin tomin edilocoyino dair tominat
verilir, yoxsa, borcluya borcunu yerino yetirocoyino dair har hansi bir tomi-
natdan s6hbot getmir. Hoqigaton, tominatin funksiyasi, borclunun 6z borcunu
yerind yetirmasi hallar ilo deyil, tam oksino, laziminca icra etmadiyi hallarla
baghdir. Tosadiifi deyildir ki, MM-nin daha sonraki miiddoalarinda (masalon,
m. 279 va 298.1-do) girovdan borcun borclu torofindon yerino yetirilmasinin
tomin edilmosi tisulu kimi deyil, soxsi haqqin (talabin) tominat altina alinmasi
tisulu kimi bohs edilmisdir. MM-nin 269.5-ci maddasindo girov vo ipotekaya
torif verilorkon mohz O6hdoliyin icrasinin tomin edilmosi lisulu kimi torif
verildiyino gora, torif tamamils sohv monaya galir. Belo ki, MM-nin 269.5-ci
maddosindoki ciimlonin Azorbaycan dilindoki monasindan elo ¢ixir ki, girov
haqqt (hiiququ) sanki girov saxlayanin deyil, girov qoyanin hiiququdur. Hor
halda bu sobabo goradir ki, MM-nin 2005-ci ildo edilon gqanun doyisikliyindon
ovvalki redaksiyasinda girov hiiququ “slave 6hdolik” soklindo ifads edilmisdi.
Ciinki torifin horokot ndqtosi tamamilo Ohdoliyin icrasi tsulu ilo bagh
olduguna goro, istor-istomoz torif edilon mothum da borclu ilo bagl olur. Belo
olan halda da bir soxsin hiiququnu gostormaklo onun “borclu” oldugunu miioy-
yon etmok miimkiin olmadigina gérs, MM-nin 2005-ci ildon ovvoalki redak-
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siyasinda girov sohv olaraq “slava 6hdoalik™ soklinds torif edilmigdi. MM-nin
2005-ci ildon sonraki redaksiyasinda iso, girov yena do 6hdoliyin icrasi iisulu
kimi nozordo tutulduguna goro, torifdo girov haqqinin (hiiququnun) girov
goyana aid oldugu monasi ¢ixir. Biitlin bunlar da agiq sokildo onu gdostorir ki,
girov haqqina (hiiququna) 6hdasliklorin icrasi iisulu kimi yanasilmasi hiiquqi
noqteyi-nozordon sohvdir vo mohz bu ciir sohv yanasma, girov haqqi (hiiququ)
ilo bagl hor iki redaksiyada verilon qanuni torifin noticado sohv olmasina
sobab olmusdur.

Notico etibar1 ilo, mosolonin no sokildo ifado edilmosindon asili
olmayaragq, istonilon halda soxsi haqq (tolob hiiququ) olmadig1 taqdirds, girov
haqq1 da ola bilmoz, ¢ilinki olmayan bir seyin tominatinin da olmasi miimkiin
deyildir. Bunun naticosidir ki, girovla tominat altina alinan soxsi haqqa xitam
verildiyi toqdirds, girov haqqna da xitam verilmis olur (MM. m. 294.1.1;
Ipoteka hagqinda ganun m. 48.1.2).

Tikintiya varasalik haqqi. MM-nin 11-ci foslinin 1-ci paraqrafi
“Tikintiya vorasolik” haqqi ilo bagl tonzimlomslors hasr edilmisdir. MM-nin
250-ci maddasindo “tikintiyo vorasalik™ haqq ilo bagli verilon ganuni izahat-
dan aci1q bir sokilds aydin olur ki, tikintiys varasslik haqqi, torpaq tizerindoki
miilkiyyat haqqini yiikli hala gotiron bir haqdir. Bu da eyni zamanda onu
gostorir ki, tikintiyo vorasolik haqqr mohdud bir asya haqqidir. Ciinki, ogya
tizorindoki miilkiyyat haqqini ancaq osya haqlari, daha dogrusu mohdud osya
haqlar1 yiiklii hala gotira bilir. Tikintiys vorasalik haqqinin mazmununa digqgot
yetirdikdo goriiriik ki, bu haqq, 6z sahibina bir torpaq sahosinin altinda va ya
istiindoki bir tikiliyo miioyyan bir miiddoto miilkiyyat haqq ilo sahiblik els-
mok soalahiyyeti tomin edir. Torpaq sahasindoki tikili mévecud olan bir tikili ola
bilocoyi kimi, sonradan tikintiys vorasslik haqqi sahibinin bu haqqina osasla-
naraq tiko bilocayi bir bina da ola bilor. Yoni tikintiys varasalik haqqinin tasis
edilo bilmosi baximindan yiiklii hala gatirilon torpaq sahasindo qabaqcadan bir
tikilinin mévcud olmast sort deyildir. Bu xiisus, MM-nin 231.1.1, 250.2 va
251.2 maddslorinds do 6z oksini tapmisdir. Oslinds tikintiys vorasalik haqqt
daha ¢ox bagqasinin miilkiyyatinds olan torpaqda sonradan tikili qurmagq {igiin
tosis edilir.

Tikintiys varasolik haqqinin 6ziinomaxsus xiisusiyyatlori vardir. Bun-
larin bazilorini burada ¢ox miixtasar bir sokildo geyd etmoayi lazim bilirik.

1- Hoar seydon avval tikintiyo vorasalik haqqi basqasina aid olan torpaq saho-
sindoki tikili tizorindo sorto bagli bir miilkiyyot haqqi tomin edir. Basgasina
aid olan torpaq tizerindoki tikili iizorindoki miilkiyyat haqqinin gorto bag-
lilig1 oziinii xiisusilo, mohdud bir osya haqqi olan tikintiys varasslik
hagqina ayrilmaz bir sakilde bagh olmasinda v bunun naticasi olaraq

2- miiddatli olmas1 vo

3- tikintiya varasolik haqqmnin tesisini tomin edon miiqavile sortlorine bagh
olmasidir.

Tikintiys vorasalik haqqi ile yiiklii olan torpaq sahosinin maliki iso,
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tikintiya varasalik haqqunin tosis edilmasi ilo bagl miigavilo sortlorindo no-
zords tutulan c¢or¢ivade bu mohdud osya haqqi sahibinin insaat aparmasina vo
bu tikintidon yararlanmasina imkan tomin etmolidir. Bundan basqa, bu haqqin
xitam olunmast sortlori do bozi 6ziinomoxsus qaydalar (m. 252 vo 253) ilo
tonzimlonmisdir.

Osya yiikliililyii. Bu agya haqqi ilo bagl qanunvericiliyimizds halslik
yalnizca MM-nin 323-cii maddosindos “daginmaz ogya elo yiiklii edilo bilar ki,
xeyring yiikliiliitk miioyyonlosdirilon soxso torpaq sahosi ilizro miisyyon vaxt-
asirt 6hdoliklor icra edilmali olar” goklinds bir tonzimlomo var. Sirf bu mad-
doyo istinadon osya yiikliiliiyliniin mahiyyat vo hiiquqi rejimi haqqinda bir
gonaot sahibi olmaq olbatto ki miimkiin deyildir. Ona gora do, biz bu asya
haqq1 barasindo anlayis soklindo bir izahat versrkon moacburon beynolxalq
tacriibani do nozors alacagiq.

Hor seydon avval, “osya yiikliiliiyli” olaraq toqdim edilon haqqin ma-
hiyyatco mohdud bir asya haqqi oldugunu, MM-nin 323-cti maddasinin “da-
sinmaz osya elo yiiklii edilor bilor ki” ifadesindon asanligla basa diismok miim-
kiindiir. Ciinkii, “ytklilik” ifadesi ogya iizorindoki miilkiyyot haqqinin moh-
dudlasdirilmasini bildirir. Belo bir mohdudlagdirma da yalniz asya tizorindoki
miilkiyyat haqqmnin tomin etmis oldugu solahiyyst(lor)in bir gismini birbasa
hoyata kecirmoyo imkan veron basqa bir osya haqqinin tosis edilmosi ilo
miimkiin olur.

Osya ylikliililyiiniin mozmunu ils slagadar burada onu qeyd eds bilorik
ki, MM-ds dasinmaz asyanin bir soxs lehina torpaq sahasi iizro miioyyon vaxt-
asirt 6hdaliklor icra edilmasinin lazim goldiyi sokilds yiiklii edilmaesi bildiril-
migdir. Bundan basqa, osya yiikliiliiyliniin, yalniz daginmaz ogyalar ilo bagh
olaraq tosis edilo bilocoyi xiisusu da MM-nin 323-cii maddesindo agiqca
nazards tutulmusdur. Bu da onu demoyas asas verir ki, burada aslinds har hansi
osya deyil, yalniz “dasinmaz” olan ogyalarin yiikliiliiylindon s6hbot gedos bilor.
Buna goro do, MM-do “ogya yiikliiliiyli” ifadesi yerino, “dasinmaz ogya yiik-
liliiyti” ifadosinin islodilmasi daha acgiglayict vo mogsods uygun olardi. Hom-
¢inin, burada nayo gors bir soxs lehino “torpaq sahasi lizro miioyyon vaxtasiri
6hdoliklor icra edilmali” olduqda, dasinmaz osyanin yiiklii hesab olundugu ilo
olagodar MM-do heg bir agiglama verilmomisdir.

Osya yiklililyli, xeyrino yiikliilik miisyyonlogdirilon soxso (yoni bu
haqqin sahibina) bir bagqasinin daginmaz osyasindan olds edilon fayda vo/va
ya mohsullardan verilmosini tolob etmok vo bu tolob yerino yetirilmodiyi
toqdirds iso, hamin dasinmazi satdirib olds edilon pul hesabina talabini tomin
etmo solahiyyoti verir (1, 769; 3, m. 1191). Hoaqigoton, osya yiikliiliiyii sok-
lindo osya haqlart iki toraflidir: 1- dasinmazdan oldo edilon fayda vo/vo ya
mohsulu istoma vo bu tolobi homin dasinmaz ogyanin doyari ilo tominat altina
alma. Yoni “ogya yiikliiliiyii” haqqnin ham faydalandirma, hom do tominat
tomin etmo imkami verir. Burada dasinmaz osyanin “yiikli” sayilmasinin
imumi manada iki sabobi var: biri, bu daginmazdan alds edilon fayda vo/va ya
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mohsulun verilmasi 6hdoliyi, ikincisi vo ogya hiiququ baximindan termi-
nologiya olaraq osas sobobi is9, bu 6hdsliyin bu dasinmaz osyanin doyori ilo
tominat altina alinmasidir. ©sya hiiququnun bu institutu, feodalizmi xatirladan
har bir seyi siddoatlo rodd edon 1789 tarixli fransiz inqilabinin tosiri ilo Fransa
Miilki Macollasino alinmamisdir (4, s. 47).

Isya hiiququnda rahbar tutulan prinsiplor. Qanunlarda agiqca va
xiisusi olaraq qeyd edilib-edilmoadiyindon asili olmayaraq, asya haglar ilo
bagli hiiquqi normalar baximindan rohbor tutulan miioyyon bazi prinsiplor var.
Bu prinsiplor, asya hiiququ ilo bagli movzularin hamisini ohats etdiyino gora,
osya hiiququ ilo bagli qayda vo institutlarin diizgiin basa diistilmosi vo
bunlardan moagsodouygun bir gokilds istifado edilo bilmasi ii¢lin bu prinsiplorin
yaxst bilinmosi lazimdir. ©sya hiiququ ilo bagli qayda vo institutlara bir az
diqgatli olaraq baxdigimizda, bunlarinin hamisinin bohs edilon prinsiplor iizo-
rindo quruldugunu vo bu prinsiplorden konara ¢ixildigi toqdirds ogya hiiququ
ilo bagli sistem vo institutlarin tomoldon aradan gqalxdigini1 asanligla baga
diismok miimkiin olar. Bu ohomiyyastino goro do asagida bu prinsiplorin hor
birini ayrica olaraq agigqlamaga calisacagiq.

Miiayyanlik prinsipi. Osya haqlar1 yalniz fordon mévcud va miioyyan
olan ogya lizorindo tosis edilo bilor vo ancaq bu ciir ogyalar iizorindo osya
haqglar1 oldo edilo bilor. Azorbaycan MM-no gbro ancaq fiziki obyektlor, o
climlodon pul vo qiymatli kagizlar agya sayilir (m. 135.1). Osya haqqinin mov-
zusu da ancaq miioyyan bir sey ola bilor. Bir seyin pargalar1 ayrilib miistoqil
bir oagya halina golmadikcs, onlar {izorinds ayr1 bir ogya haqqinin tasis edilmosi
miimkiin deyildir. Masalon, bir televizorun ekrania bir soxsin, geri qalan
hissasino isa bagqa bir soxsin malik olmasi hiiqugen gobul edilmir. Osyanin
miilkiyystgisi, onun biitiin torkib hissalorinin do miilkiyyatcisidir (MM. m.
135.10). Ciinkii, burada belo olan halda miioyyon olan miixtslif novlii osya-
lardan togkil olan vahid bir asyanin 6ziidiir, bu vahid oasyani toskil edon torkib
hissalor deyil. Ogyanin torkib hissasi halina golonlor iso, torkib hisso halina
golmoklo miistoqil bir osya, daha dogrusu hiiqugen “ssya” olmagdan ¢ixdig-
larina goro, tabii olaraq miioyyan bir ogya olmalarindan da sohbat geds bilmoz.

Ancaq sorhadlori miisyyon vo miistoqil olan ogyalar osya haglarinin
movzusu ola bilocayino gors, masalon vahid bir dasinmaz olaraq reyestrdo
geydiyyata alinmis 100 hektarliq bir torpaq sahosinin 10 hektarliq hissasi ayr1
bir ogya haqqinin predmeti ola bilmaz. Ciinkii, bu 10 hektarliq orazi hals hii-
qugon miioyyaon halda deyildir. Buna goro do, 100 hektarliq orazinin yalnizca
10 hektarliq hissasi {lizerindo ipoteka tasis edilo bilmaz, basqasinin miilkiy-
yotino verilo bilmoz vo ya hor hansi bagqa bir osya haqqi tosis edilo bilmoz. Bu
kimi hallarda 100 hektarliq orazi, qarsimiza hiiqugen vahid bir tok dasinmaz
osya kimi ¢ixdigina gora, bu orazi iizorindo do zoruri olaraq bir tok miilkiyyot
haqqt ola bilar. Natica etibar1 ilo vahid bir tok dasinmaz olan 100 hektarliq
orazinin miilkiyyatindon basga vo ayr1 bir miilkiyyst haqqi olmadigina gors,
10 hektarliq qismin sarhadlori miioyyan edilib ayr1 dasinmaz olaraq reyestrds
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miivafiq qaydada qeydiyyata alinmadigi miiddatco, sirf bu 10 hektarliq hisso
tizorinds ayn bir miilkiyyot haqqi, ipoteka, servitut va s. agsya haqqinin tosis
edilmosi vo ya bu haglarin olds edilmosi miimkiin deyildir.

Burada bir mosaloni xiisusi olaraq vurgulamaq lazimdir ki, bir osya
lizorinds tosis edilon ogya haqqi, homin asyanin hamisina samil edilsa do, bu
osya haqqinin 6z sahibino tomin etdiyi istifadonin osyanin yalnizca bir qismi
tizorindo olmasina bir manea yoxdur. Masalon deyok ki, qonsu torpaq saho-
sindon zoruri kegid servitutu (MM. m. 175.1 vo m. 255.4) qonsu torpaq sahosi
tizorindoki miilkiyyat haqqini yiiklii hala gotirdiyi ii¢lin qonsu torpaq sahasi
yiiklii hesab olunur. Qonsu torpaq sahasinin zoruri kegid servitutu {i¢iin faktiki
olaraq istifado olunan hissasi, qonsu torpaq sahosinin istifado olunmayan geri
galan gismindon ayr1 vo miistoqil olmadigma goro, yalnizca kecid {igiin
istifado olunan hissonin yiikliiliiylindon do sohbot gedo bilmoz. Yoni zoruri
kecid servitutunun mdévzusu olan qonsu torpaq sahasi, hilqugen yalnizca vahid
bir tam goklindo moévcud vo miioyyan hesab olunduguna gora, qonsu torpaq
sahosi do faktiki olaraq zoruri kecid ii¢lin istifado olunan hissosi etibar1 ilo
deyil (¢linki hiiqugon miioyyon hala golmis belo bir ayr1 torpaq sahasi soklindo
bir ogya yoxdur), bir biitov olaraq servitutla yiiklii hesab olunur.

Beloliklo, ogya hissolora ayrilib miistoqil bir miioyyon osya halina
golmadikea, asyanin yalniz bir qisming aid olan sokildo asya haqqi tosis edilo
bilmoaz. Masalon, MM-nin 276.2-ci maddosinds “bdliinmoz osyalar hisso-hisso
girov qoyula bilmoaz” soklindoki gayda ilo aslindo bir ogyanin yalnizca bir
hissasinin girov qoyula bilinmayacayi nozaords tutulmusdur. Homginin bu qay-
danin oks monasini asas gotiirarak belo bir noticoys golmok olmaz ki, bdliinon
osyalar, boliinma hoyata kegirilmadon (yoni boliinon hissolor ayr1 vo miistaqil
bir osya olaraq miioyyon hala gotirilmoadon), hisso-hisso girov qoyula bilor.
Misal iizorindon bunu bir daha izah etmok lazim galirso, mosalon 20 ar (sot)
bir torpaq sahasi boliino bilon bir ogyadir. Bu 20 ar (sot) torpaq sahasi tizorindo
boliinma hoyata kecirilmodon, onun yalnizca 5 art (sotu) iizerinds ipoteka
haqqu tosis edils bilmaz. Daha aciq bir ifads ilo desok, 20 ar (sot) srazidon 5 ar
(sot) ayirib ayr1 bir daginmaz ogya olaraq reyestrdo miivafiq qaydada geydiy-
yat1 aparilmadigr miiddotco, bu 20 ar (sot) torpaq sahosinin yalnizca 5 ar1
(sotu) iizorindo ipoteka haqqi tosis edilo bilmoz. Bunu, MM-nin 269.6-c1 mad-
dosindo nozords tutulan “ogyaya girov va ipoteka hiiququ osyaya miilkiyyot
hiiququna aid olan hor seyo samil edilir” goklindoki normadan da asanligla
basa diisgmok olar. Hoqigoton do, MM-nin 269.6-c1 maddosindoki bu norma,
“miioyyanlik prinsipinin” girov (va ipoteka) haqqi baximindan agiq bir ifadasi
mahiyyatindodir.

Saffafliq prinsipi. Osya haqglar1 (hiiquqlart), hor kaso qarsi irali siiriilo
bilon vo bu cohotdon do miitloq mahiyyotds olan omlak haqlaridir. Digor bir
ifados ilo hor kos, basqalarina aid agya haqlarina hérmot gostormoyo mocburdur.
Bu soboblo do, hor kosin bagqalarina aid osya haqlarina hérmot gostoro
bilmasini tomin etmak ii¢iin, bu asya haqlarinin varligini har koso agiqlayacaq
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bir tozahiir soklino ehtiyac vardir. Ciinki asya haqlarina (hiiquqglarina) hérmot
gostormoya borclu olan digor biitiin soxslor, ancaq asya haqlarinin hor kos
torafindon bilino bilocok sokildo soffaf olmasinin tomin edildiyi toqdirdo, asya
hiiquglarinin mévcudlugunu vo onun kimo aid oldugunu anlaya bilor vo ona
hormat gostora bilorlor. Daginar asyalar tizorindoki ogya haglarinin soffafligi,
osya lizorindoki faktiki iqtidar vo hakimiyysti ifado edon “sahiblik” sayasindo,
dasinmaz oagyalar tizorindoki ogya haglarinin soffafligi iso, daginmaz ogyalarin
dovlat reyestrindoki geydlori sayssindo tomin edilir. Bu soffafliq prinsipino
bagli olaraq, osya haqlarinin olds edilmosi, bir qayda olaraq dasinar osyalarda
(dovlst geydiyyatina alinmasi tolob olunan dasmar osyalar istisna olmaqla)
sahibliyin olds edilmasi, daginmaz ogyalarda (vo dovlot gqeydiyyatina alinmasi
lazim golon dasinar ogyalarda) iso, bu clir oagyalarin dovlst reyestrindoki mii-
vafiq geydlorlo miimkiin ola bilocayi gobul edilmis vo bu qaydaya ancaq qa-
nunda agiqca vo xiisusi olaraq nozordo tutulan hallarda istisnalar gatirilmisdir.

Belolikla, qayda olaraq dasinar oagya baximindan osya haglariin mov-
cudlugunu vo monsubiyyatini sahiblik (MM. m. 166.1; 181.1), dasinmazlarla
olagadar olan asya haglarinin mévcudlugunu vo monsubiyyatini iso, daginmaz
osyalarin dovlot reyestrindoki geydlor (MM. m. 140; 142.2) niimayis etdirir.

Etimadin qorunmas prinsipi. Sahiblik vo rosmi geydiyyat idarasi ola-
raq reyestr vasitosilo osya haglari baximindan tomin edilon zahiri goriiniis
(soffafliq) osya haglarinin mévcudluguna vo monsubiyyatine ganuni bir ehti-
mal togkil edir (MM. m. 166 vo 140). Ancaq bu ehtimal oksi siibuta yetirilmosi
miimkiin olmayan miitloq bir ehtimal deyildir, bunun oksini siibuta yetirmok
miimkiindiir (MM. m. 141; 181 vo 182). Gostorilon bu xiisuslar haqigato uy-
gun olmadiqda, mosalon, dasinar ogya lizorindo faktiki iqtidar sahibinin bu
dasinar ogya iizorindo bir haqqi olmadiqda vo ya dasinmaz ogya ilo slagodar
rosmi dovlot qeydiyyat1 asassiz olduqda, sozii gedon bu dasinar vo ya dasin-
mazlar lizorindo goriiniiso etimad edorok osya hiiququ oldo etmok istoyon
vicdanl tigiincii soxslorin etimadimi, yoxsa haqiqi haqq sahiblorimi qorunar?
Ogoar “haqiqi haqq sahiblori qorunmalidir” desok, onda bu masals, hiiquqon
gobul edilon ehtimala etimad edon vicdanli tgilincii soxslorin oleyhina hall
edilmis olar. Yox, madam ki vicdanl {igiincii soxslor “hiiququn 6zii torafindon
gobul edilon ehtimala etimad” etdiklorino gora, qorunmalidirlar desok, onda bu
masale, haqiqi haqq sahiblorinin sleyhine holl edilmis olar. ©sya hiiququnda
qobul edilon iimumi qayda, etimadin qorunmasinin lazim goldiyi istiqgamot-
dodir vo mohz buna goro do asya hiiququnda rohbar tutulan prinsiplordon biri
do “etimadin qorunmas: prinsip”idir. Biz miilki qanunvericiliyimizo baxanda
goriirik ki, dasinmaz ogyalar iizorindoki osya haqlar1 baximindan tigiinci
soxslorin etimadi demok olar ki, miitlog bir sokildo qorunur (m. 140; 148.2;
149), dasmmar osyalar tiizorindoki osya haglart baximindan iso, etimadin
gorunmasi prinsiping xeyli istisnalar gotirilmigdir (m. 182).

Dasinmaz ogsyalar iizorindoki osya haglar1 baximindan vicdanl tigiincii
soxslorin etimadinin miitlaq qaydada qorunmasi prinsipi, bugiin asason qlobal
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sokildo gobul edilon bir prinsipdir (bunun miilki qanunvericiliyimizds tok vo
yersiz istisnast MM-nin 225.6-c1 maddesidir). Beynolxalq tocriibadon do
gormok miimkiindiir ki, daginar agyalar baximindan etimadin qorunmasi prin-
sipino bir gayda olaraq xeyli istisnalar gotirilir. Bununla belo, Azorbaycan
miilki ganunvericiliyinds daginar agyalar ilo bagh etimadin qorunmasi prinsi-
pino gotirilon istisnalar1 tonzimloyon qaydalar, toassiif ki, bir godor garisiq vo
gonaotimizca geyri-qonastboxsdir.

Notico etibari ilo, istor dasinar, istorso dasinmaz osya iizorindoki osya
haglar1 baximindan, ganunda agiqca bir istisna nozords tutulmadigi miiddatca,
vicdanlh {iciincii soxslorin etimadi qorunur. Yoni osya hiiququnda osas olan
etimadin gorunmasidir, etimadin qorunmamasi is9 yalniz ganunla xiisusi ola-
raq nozordo tutulan istisna hallarinda bas verir. Masolon, dofinoni basqasinin
(sorti olaraq deyok ki, M-nin) orazisindon tapan A soxsi, tapmis oldugu bu
dofinoni M-don xabarsiz olaraq bir {igiincii soxs olan U-yo satib toslim edorso,
U bu dofino iizorindo miilkiyyet haqqini aldo edor. Ciinki, miilki ganunverici-
likdo etimadin qorunmasi prinsipine bu barads bir istisna nozords tutulmayib.
Haqigaton ds, no gadar ki, M 6ziline aid olan torpaqdak: gizli olan dofinodon
xobari yoxdur, o holo bu dofino iizorindo miilkiyyst haqqina malik deyildir.
Bundan basqa, M homin bu dofino {izorindo he¢ bir zaman sahibliyi do
olmadig: tiglin MM-nin 182-ci maddasino (“iradesinin ziddine olaraq dofino-
nin sahibliyindon ¢ixmasimna™) istinad edorok U-don dofinoni geri istoyo
bilmayacok. Yoni bu ciir hallarda etimadin qorunmasi prinsipino bir istisna
acigca miilki ganunvericilikdo nozordo tutulmadigina gora, vicdanl iiglincii
soxs olan U-niin etimadi qorunacaq vo dofins iizorinde miilkiyyat haqqmm (U)
olds edacok (MM. m. 182.1).

Mbohdud sayt va tipa baghlq prinsipi. MM-nin 6-c1 maddosindo no-
zordo tutulan “irads sorbostliyi” prinsipi, asason miiqavilolor hiiququnda rohbar
tutulan bir prinsipdir. Belo ki, miiqavilo baglayan toroflor ganunvericilikdo
nozordo tutulmus vo tonzimlonmis olan miigavilalor xaricinds do etibarli bir
miigavilo baglaya bildiklori kimi, qanunvecilikdo nozordo tutulmus olan bir
miigavilonin movzu vo mahiyyatini do mocburi hiiquq qaydalarina (imperativ
normlara) zidd olmamagq sorti ilo istadiklori kimi miisyyanlosdirs bilorlor.

Osya haglar1 baximindan iso vaziyyat bu cohotdon ¢ox forqlidir. Belo
ki, miilki hiiquq subyektlori 6z miistoqil iradslori ilo ganunda nozords tu-
tulmamis olan yeni vo forqli bir asya haqqr/haqlar tosis eds bilmoazlor. Yoni
miiqavilolordon irali golon haqglardan forqli olaraq, osya haqlarinin say1 va tipi
baximindan sorbostlik yoxdur vo miilki hiiquq subyektlori yalniz ganunda
nozordo tutulmus olan ogya haglarini tosis edo bilorlor. Buna osya haglarmin
mohdud sayda olma (numerus clausus) prinsipi deyilir. Osya haqlarinin moh-
dud sayda olmasini zoruri edon amil, bunlarin hor koso qarsi irali siiriilo
bilmasindaki haqliligin tomin edilmasidir. Belo ki, asya haqlarinin ogya iize-
rindo birbasa hakimiyyot tomin etmoklo hor koso qarsi irali siiriilo bilocoyini
gobul edon ganunvericilik, voziyyatdon xobardar olmayan ii¢iincii soxslorin do
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manfaatini adalatli bir sokildo qorumalidir. Osya haqlarinin agiqligini tomin
edon institutlar, bu noqtode {igiincii soxslorin monfostinin lazimi soviyyado
gorunmasi baximindan kifayat etmir. Hans1 agya haqlarinin oldugu vo bunlarin
mahiyyatlorinin nodon ibarst oldugunun da {igiincii soxslor torofindon bilin-
mosi lazimdir. Yoni ogya haglarimin {igiincii soxsloro qarsi da irali siirtilo
bilmasindo haqliligi o zaman qobul etmok olar ki, bu haqlarin hom varligi,
hom do mahiyyati iiglincli soxslor torafindon bilinon bir voziyyotdo olsun.
Noatico etibart ilo, ogya haqlarinin bilinmasinin tomin edilmosi kifayst deyildir,
bunlarin mahiyyatlorinin do hor kos torofindon bilinon keyfiyystdo olmasi
lazim golir. Bu da ancaq osya haglarinin say vo mahiyyst baximindan qanunda
nazards tutulanlarla mohdudlagdirilmasi yolu ils tomin edilir.

Beloliklo, miilki qanunvericilikde gobul edilon asya haqglar1 miilkiyyat,
uzufrukt, servitut, tikintiyo vorasalik, girov (ipoteka) vo osya yiikliliyiidiir.
Miilki hiiquq subyektlor, bunlarin xaricinds 6zlorindon yeni bir asya haqqi
diizoldo bilmayacaoklori kimi, bu osya haglarmmin mahiyyatini do doyisdirs
bilmazlor. Yoni osya haqlart mohdud sayida oldugu kimi, hom do tips baglhdir.
Mosolon, qayda olaraq servitut, soxso bagli olaraq deyil, dasinmaz osyaya
bagli olaraq tosis edilo bilor (MM. m. 255.1) va soxs lehina tosis edilon servitut
da basqalarina verilo/giizost edilo bilmoz (MM. m. 255.8). Goriindiiyli kimi,
miilki hiiquq subyektlori 6z iradolori ilo soxso vo ya dasinar osyaya bagl olan
bir servitut tosis edo bilmoayocoklori kimi, 6zlorindon 6zgoninkilosdirilo bilon
bir soxsi servitut da tosis edo bilmozlor. Natico etibari ilo, osya haqglarinda tipa
bagliliq osas1t gobul edilmisdir vo buna goéro do miilki hiiquq subyektlori
ganunvericilikdo nozords tutulmus olan ogya haglarinin mahiyyatini (tipini) 6z
iradolori dayisdira bilmozlor. Miilki hiiquq subyektlorinin bu moagsadlo (yoni
ganunda nazords tutulmayan bir mahiyyotdo osya haqqinin tosis edilmosi ilo
bagli) baglamis olduqlart miiqavilslor shomiyyatsizdir.

Miiddata tabe olmama prinsipi. Qayda olaraq asya haqlarindan istifads
edilmomosi onlarin aradan qalxmasina sobab olmadigi kimi, osya haqglar ilo
baglh iddia vo toloblor do iddia miiddstine bagli deyildir. MM-nin 384.0.4
maddasinds bu qayda xiisusi olaraq ifado edilmisdir. Ancaq tosssif ki, sozii
gedon maddodo bir godor ifado xotast var. Belo ki, bu maddodo “miilkiy-
yatcinin vo va digar sahibin onun hiiququnun har ciir pozuntularinin
aradan qaldirilmasi haqqinda talablari, 6zii do bu pozuntular sahiblikdon
mohrumetma il birlasdirilmis olmasa beld” soklindoki ciimlodo “...vd ya
digar sahibin” ifadosi yanildicidir. Ciinki soxslor yalnizca osya haqlarina
osaslanmagqla deyil, cox miixtalif hiiquqi asaslarla va hatta heg bir hiiquqi asas
olmadan belo, osyaya sahiblik edo bilorlor vo edirlor. Osyaya sahiblik edonin
sirf (yoni hans1 mahiyyatds bir haqqa asaslanaraq sahiblik etdiyins vo hatta har
hans1 bir hagqa asaslanib-osaslanmamasina baxilmadan) bu sahibliyinin pozul-
masi ilo bagli irali siiriilo bilon iddia toloblori ham miiddsts tabedirlor, hom do
sahibliyin mahiyyot vo funksiyasi baximindan bu miiddotlor miioyyon bir
haqqin (hiiququn) pozulmasi ils bagli irali siiriilo bilon iddia miiddstlorindan,
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haqli olaraq, daha qisa olmalidirlar. Mohz bu sobablo do MM-do, sahibliyin
pozulmasi ilo bagl toloblor baximindan, pozuntunun bas verdiyi tarixdon eti-
baran bir il igarisinds olmagq sarti ilo pozuntunu va pozani bildiyi anda iddianin
dorhal qaldirilmasinin lazim goldiyi soklinds bir norma nozorde tutulmusdur
(m. 165.2). Yoni, sahibliklo bagli pozuntunun iistiindon bir il ke¢dikdon sonra
va ya bir il kegmomis olsa bels, pozuntunu vo pozani bildiyi halda sahibliyi
pozulan soxs dorhal (yoni miimkiin olan ilk fiirsotdo) bununla bagh iddia
galdirmazsa, artiq o, sahibliyin pozulmasi ilo bagl iddia qaldirma imkanini
itirmis olacaq. MM-nin, bir haqqa (hiiquga) ssaslanib-osaslanmadigina baxil-
madan, bir osyaya sahib olanin sirf sahib olmasini nazoro alaraq onu (yoni
sahibliyi) haqqin (hiiququn) qorunmasindan ayri vo miistaqil olaraq qorumaq
funksiyasini dastyan bu (m. 165.2) tonzimlonmasini vo sahibliyin mahiyyati vo
onun qorunmasi moaqsadini nazaora aldigda, MM-nin 384.0.4-cii maddssinds
“sahibin” ifadosinin yanildict oldugunu asanliqla basa diismok olar.

Bir kimso osyaya ¢ox miixtolif hiiquqi osaslarla (mosolon kirayo,
ovozsiz istifado, omanat olaraq saxlama, dasima va s.) vo hotta he¢ bir hiiquqi
osas olmadan (mosalon, bagqgasina aid olan bir ogyan1 tapmaqla) sahiblik edo
bilor. Biitiin bu hallarda sahibin hiiququnun hor ciiro pozuntusu ilo bagh
taloblors iddia miiddotinin samil edilmayacayini gobul etmok demok.

Sahibliyin haqlarla (hiiquqlarla) birlogsmosi hallarinda artiq bu haglarin
middatsiz olaraq qorundugu vo belsliklo miilki hiiquqdaki tolablorin bdyiik
oksoriyyatinin miiddsto tabe olmadigi (bu minvalla hom MM-nin 18-ci fosli-
nin miiddealari, hom do timumiyyatlo iddia miiddstlori vo bunlarin nozordo
tutulmasindaki mogsad vo bununla bagl ictimai monfootin hesaba qatilmadigi)
naticoasing golmok demokdir ki, bunun da olavo bir qobul edilmoz hal toskil
etdiyi, izaha ehtiyac1 olmayacaq qodor, agkardir.

Halbuki, MM-nin 384.0.4-cii maddssinds aslindo miilkiyyatci ilo bir-
likdo osyaya sahiblik edon digor biitiin soxslor deyil, mohdud osya haqlarina
sahib olan soxslor nozordo tutulmusdur. Basqa sozlo, MM-nin 384.0.4-cii
maddosinda, tam bir osya haqqi olan miilkiyyot haqqina malik olan soxs ilo
birlikdo digor osya haqglarina (yoni tam deyil, mohdud osya haqlarina) malik
olan soxslorin bu haqlarinin (yoni biitévliikde hor ciiro asya haglarinin)
pozuntusunun aradan qaldirilmasi ilo bagli olan iddia toloblori do nozordo
tutulmusdur. Notico etibart ilo MM-nin 384.0.4-cli maddesindo tam bir ogya
haqq1 olan miilkiyyat haqqinin vo mohdud asya haglarinin pozuntusu ilo bagl
olan iddia toloblorinin hor hansi bir miiddoto bagli olmadigi bildirilmisdir.

Sababa baglilhq prinsipi. Oqdlor, onu baglayanin omlakina etmis oldu-
gu tosirlor baximindan gazandirici, borclandirici vo soroncamverici olmaq lizro
ic qisma ayrilir. Borclandirict aqd, onu baglayan soxsin amlakinin borc qis-
mini (yoni passivini) artirma soklinds, soroncamverici aqdlor, onu baglayanin
omlakinin aktivini azaltma, mohdudlasdirma vo ya doyisdirmo soklinds, qa-
zandiric1 oqdlor is9, bu ciir oqdi baglayanin omlakinin doyorinds artirma sok-
lindo (bu artma: birbaga omlakin aktivinin ¢oxalmasi soklindo ola bilocayi
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kimi, aktivin azalmasinin garsisinin alinmasi vo yaxud passivin azalmasi ya da
passivin artmasinin qarsisinin alinmasi soklinds ola bilor) tosir meydana
gotirir.

Seroncamverici 2qdin etibarliligi, onun baglanmasina sabaob olan borc-
landirict oqdin etibarliligindan asili oldugu toqdirds, sababa bagh, asili olma-
di1g1 toqdirds ise, miicarrad sayilir. Soroncamverici aqd, sobaba bagli oldugu
toqdirds, saroncamverici aqdin etibarli olub-olmadigi, yalnizca bu oqdin 6zii-
niin linsiirloring baxilaraq deyil, hom do slavs olaraq bu (yoni seroncamverici)
oqdin baglanmasina sobab olan borclandirici aqdin iinsiirlorini do nozors alaraq
miioyyanlosdirilir. Yoni, soroncamverici oaqd, soboba bagl iso, onun baglan-
masina sobab olan borclandirict aqdin etibarsizligi, soroncamverici aqdin do
etibarsizligina sobab olur.

Bozi olkalordo dasinar asyalar baximindan sabobs bagliliq prinsipinin
gobul edilib edilmodiyi toraddiid vo miibahisalors sobab ola bilir (bununla
bagl toroddiid vo fikir ayriliglar1 barssindo bax 5, s. 552-553). Halbuki, bizim
miilki ganunvericiliyimizdo do asya haqlar1 ilo olagodar olan soroancamverici
oqdlordo soboba bagliliq prinsipi, hom dasinar, hom do dasinmaz osyalar
tizorindoaki asya haglari baximindan gobul edilmisdir. Belo ki, MM-nin 181.1-
ci maddosindo dasinar asyaya miilkiyyst haqqinin oldo edilmosinin hiiqugon
bas tutmus hesab olunmasi iiclin malikin haqiqi hiiquq asasinda osyaya olan
sahibliyi aldo edono vermosinin lazim goldiyi bildirilmisdir. Demali, dasinar
osya maliki, bu asyasin1 basqasinin miilkiyyatino kec¢irmok niyyati ilo toslim
edorkon, aldo edonin toslim almis oldugu bu asya iizorinds miilkiyyot haqqini
oldo edo bilmasi etibarli bir hiiquqi sobobo osaslanmalidir. Basqa sozlo, bir
kimsa (sorti olaraq M) bir bagqasina (sorti olaraq A-ya) 6z miilkiyyatindo olan
bir asyasin1 (mosalon deyok ki, kompyuteri) 6zgoninkilogdirmok niyyati ilo
ona (A-ya) toslim edorss, A-nin bu kompiiter tizorindo miilkiyyot haqqini aldo
edib-etmadiyi miioyyon edilorkon, yalnizca soroncamverici aqdlorin asagida
gostorilon bu tinstirlorine:

i- M-nin bu kompiiter iizorindo miilkiyyst haqqinin olub-olmadigina
(yoni sarancam solahiyyatinin olub-olmadigina),

ii- kompiiteri toslim etdiyi mogamda M-nin anlagliginin vo bu oqd
baximindan miivafiq foaliyyat gabiliyyatin olub olmadigini vo toslim
etmo iradasinin saglam oldugunu (yoni, yanilma, aldatma vo ya tohdid
ilo zodslonmomis olmasina)

1ii-bu kompiiteri 6zgoninkilogsdirmok niyyati ilo A-ya verib-vermadiyino

iv-A-mn is9, bu kompiiteri miilkiyyatine kegirmak niyyati ilo alds edib-
etmodiyino,

v- A-nin bunu aldo edorken iradesinin saglam olduguna (yeni, yanilma,
aldatma vo ya tohdid ilo zodolonmomis olmasina vo

vi- A-nin miivafiq faaliyyet qabiliyyatinin olub-olmadigina

baxmagq kifayot deyildir.
Bunlara olave olaraq, M-nin 6z kompiiterini hansi hiiquqi sabablo
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(alqi-satq1, doyisdirmo, bagislama vadi va s.) A-nin miilkiyyatino kegirmok
istadiyini vo bu hiiquqi sobabin (yoni borclandirici aqdin) etibarli olub-ol-
madigina da baxmaq lazim golir. Beloliklo, yuxarida soroncamverici aqdlor
baximindan gostorilon biitiin iinstirlor etibarli olsa bels, bu soroncam vermayo
sobab olan alqi-satqi, doyisdirma, bagislama vadi vo s. borclandirici aqdlor
kimi hiiquqi osaslar etibarsizsa, onda soroncamverici aqd do etibarsiz hesab
olunacaq. Yoni hiiquqi osas (borclandirict aqd olaraq) kimi gostorilon alqi-
satq1 miigavilosi (mosalon, yalan oqd olmasi sabobi ilo) etibarsizsa, M-nin bu
etibarsiz alqi-satqr miigavilosine istinad edorok kompiiteri A-nin miilkiyyatino
kecirmok niyysti ilo onu A-ya vermosi vo A-nin da bu kompiiteri 6z miil-
kiyyatino kecirmok niyyati ilo toslim almasi vo bu minvalla tohvil-toslim
soklindo tozahiir edon sorancamverici oaqd do etibarsiz hesab olunur.

Eyni hal, daginmaz asyalar baximindan da MM-do gobul edilmisdir.

Hoqigaton, dasinmaz osyalar ilo bagli asya haglarinin sldo edilmasinin sobaba
baglilig1 qaydasi miilki ganunvericiliyin vo o climlodon MM-nin ¢ox miixtolif
maddolorindo (vo xiisusi ilo do hal-hazirda qiivvods olan 149-cu maddosindo)
dolayli da olsa ifado edilmokdadir. Sobabs bagliliq prinsipi, els an ¢ox dasin-
maz ogyalar ilo bagl osya haglarinin olds edilmosindo shomiyyat vo rola
sahibdir. Belo ki, mosalon, mahiyyati etibari ilo dasinar asya olan (MM. m.
135) orderli qiymotli kagizlar baximindan sobabo bagliliq prinsipi qoabul
edilmomisdir. Hoqgiqgoton, orderli qiymatli kagizin (masalon ¢ek vo ya sado
vekselin) verilmosino osas togkil edon miiqavilo etibarsiz olsa belo, homin
qiymatli kagiz tizorindo miilkiyyst haqqt slde edilmis hesab olunur (MM. m.
988.1 vo 988.4). Halbuki, dasinmaz asyalar iizorindoki miilkiyyst haqqinin sa-
rancam dsasinda oldo edilmosi baximindan bels bir hal miimkiin deyildir.
Bununla belo, hal-hazirda qiivvads olan miilki ganunvericiliyimizdo daginmaz
osyalar tlizorindoki osya haqlarinin oldo edilmoasi baximindan bu qayda vo
prinsipi birbasa tonzimloyon vo agiglayan imumi bir miiddoa, toassiif ki,
yoxdur. Isin on goriba torofi do odur ki, bu mosalo ilo bagh on tutarli miid-
doalar MM-nin 149.1-ci maddssindo olmasina baxmayaraq, sonradan (hansi
moqsado vo ehtiyaca goro edildiyi molum olmasa da) gobul edilmis ganun
doyisikliyi ilo MM-nin bu maddossi qlivvadon diisiiriilmiis vo hal hazirda bu
maddonin qarsiladigi ehtiyaci yerino yetiron bir norma da miilki qanunve-
riciliyimizdo movcud deyildir. Masalon, miilki ganunvericilikds “asassiz gey-
diyyat”la bagl xeyli miiddoalar var, lakin bu “asassiz gqeydiyyatin” na oldugu
ilo bagli qanuni bir izahat vo ya aciqliq yoxdur.

—_—
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BU/IbI BEIITHOI'O ITPABA B HAIIEM I'PA’KIAHCKOM

3AKOHOJATEJIBCTBE U PYKOBOJAIIUE ITPUHIUIIBI B BEIITHOM ITPABE

C.C.CYJEMMAHJIBI
PE3IOME

B mepBoii yacTu ctaThi OBUIO JaHO KPATKOE Pa3bsCHCHHE O MPABOBOW TEPMHUHOJIO-

THH, CBSI3aHHON C TEMOM, a TakKe TPYNIMPOBAHUE BEUIHBIX MPaB HA OCHOBE PA3IMYHBIX KPHU-
TEpUEB U Pa3IMUHBIX (HOPM, HECMOTPS HA TO, YTO C IOPUANYECKON CTOPOHBI IIOKa3aHO MPHOO-
peTeHre Ba)KHOTO 3HAu€HMs IPYNIUPOBAHMA, a TOYHEE-TPYNIHPOBAHUE, CAEIAHHOE MOIHO-
MOYHAMH, 00eCTICUNBAIOIIMMH BEIIHOE IPaBo. Bo BTOPO# YacTH cTaThu OBUIN yKa3aHBI BUIBI
C TOYKH 3pEHHS ITOJTHOMOYHS, 00SCIIEUNBAOIINE BEIIHBIC MTPaBa, U OBUIH OOBSICHEHB OCHOBBI
pa3nuYus, IPUHOCS Pa3bsCHEHWE OCHOB IMOHATHS BEIIHBIX NMPaB. B 3aKIIOYHTENEHOW YacTH
CTaTbu OBUIO PACKPHITO OTPaKEHHE OOIINX MPUHIIUIIOB, OXBATHIBAIOIINX BCE BEIIHBIC MIPaBa B
TpaXXIaHCKOM TIpaBe.

KaioueBbie cjioBa: npaBa, COOCTBEHHOCTb, ITOJHOMOYHE, BEIIHBIE MPaBa, OrPAHUYEHHbIE

BEILIHbIE [TPaBa, CEPBUTYT, Y3y(QPYKT, HACIEAOBAaHUE HA CTPOUKY, 3aJI0T, IPUHLIMII.

TYPES OF PROPERTY RIGHTS IN THE CIVIL LEGISLATION AND GENERAL

PRINCIPLES OF PROPERTY RIGHTS
S.S.SULEYMANLI
SUMMARY

The articles starts with a brief description of terminology with regard to the topic of the

article. Then, the author comments on grouping of property rights on the basis of authority
provided by these rights and comes to the conclusion that these rights are the most important
from the legal point of view, in spite of the fact that property rights are grouped differently on
the basis of different criteria. In the second part of the article, the types of property rights are
analyzed on the basis of authority protected by those property rights and the basic differences
between them are explained by comparing fundamental notions. In the last part of the article,
the author touches upon general principles covering all property rights and how they are
envisaged in the civil legislation.

Keyword: right, property rights, limited property rights, hypothec, usufruct, servitude,

principle, power
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